Domovni rad
Spolecenstvi vlastnikit RYBARNA Most, ti'. Budovateli 3067-3079

Za ucelem zabezpeCeni poradku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek fadného uzivani bytu
a spolecnych prostor v dom¢ a v zajmu vytvoreni prostiedi zajistujiciho vSem uzivatelim vykon jejich
prav, vydava spolecenstvi vlastnikii (dale jen SV) tento domovni tad.

CL 1 Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytt, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu. Zakladni prava a povinnosti dotcenych stran (SV, vlastnik bytu, vlastnik nebytového prostoru,
pronajimatel bytu, najemce bytu atd.) je stanovena zakonem ¢. 89/2012 Sb. v aktualnim znéni (obcansky
zakonik), stanovami SV, smlouvou o spravé domu, piipadné¢ dalsi legislativou.

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpisi.

Bydlici vdomé a uzivatelé nebytovych prostor v domé jsou povinni se seznamit s domovnim fadem
a fidit se jim.

Cl. 2 Zikladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k
bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho tfadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostorami neni piisluSenstvi
bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3) Piislusenstvim k bytu je sklepni ¢i jina mistnost ptifazena k bytu.

4) Spole¢nymi Castmi (prostory a zafizenimi) domu jsou casti domu urcené pro spole¢né uzivani
a spolecné konstrukce, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vstupy,
pozarni Sachty, schodisté, chodby, vytahy, susarna, kocarkarna, uklidové a skladové komory
a mistnost domovniho vyboru, prostory rozvody tepla a pro vyménikovou stanici, rozvody teplé,
a studené vody, plynu, elekttiny, kanalizace, televizni a datové rozvody, spole¢né antény.

Cl. 3 Prava a povinnosti bydlicich v domé a uZivatelii nebytovych prostor v domé

1) Prava a povinnosti bydlicich v domé a uzivateli nebytovych prostor v.domé upravuje ptislusna
legislativa, stanovy SV a tento domovni fad.

3) Zastupce SV je opravnén vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za tcelem zjisténi technického
stavu, provedeni odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény metidel tepla, teplé a studené vody, provedeni
oprav a uprav. SV provadi vstup do bytu nebo nebytového prostoru v souladu se stanovami za
pritomnosti uzivatelt.

Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici skoda na
majetku) bude zastupcem SV zajisténo zpiistupnéni bytu policii bez souhlasu bydliciho. O tomto
zasahu vyrozumi zastupce SV bydliciho neprodlen¢ a potidi o zasahu pisemny protokol.

4) Bydlici je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen, po pfedchozim oznameni zastupcem SV, umoznit
pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového
prostoru), provedeni oprav spolecnych casti domu, provedeni kontrol a vymén metidel tepla, teplé a
studené vody a provedeni odectu mérenych hodnot.

5) V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarijni situace
se doporucuje oznamit SV kontakt na osobu zplnomocnénou ke zptistupnéni bytu.

6) Bydlici a uzivatelé nebytovych prostor jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostfedi zajist'ujici ostatnim spolubydlicim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z najjemniho ¢i vlastnického vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmd jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

7) Bydlici je povinen odstranit Skody, které zptisobil na spolecném zatizeni a ve spolecnych prostorach
v dom¢, a to na své naklady.



8) Nepostara-li se bydlici o v€asné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu ¢i nebytového prostoru nebo
neodstrani-li zavady, za které odpovida, ma SV pravo po pifedchozim upozornéni bydliciho provést
opravy a udrzbu na jeho naklady.

9) Bydlici v byté je povinen zdrzet se provadéni Uprav bytu a jeho technického zafizeni, jimiz by byl
bez souhlasu SV a ptislusného stavebniho ufadu zménén vzhled domu, ohrozena staticka bezpecnost
konstrukci nebo narusena ¢innost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace,
elektro, vzduchotechnika apod.).

10) Bydlici v byt¢ ¢i uzivatel nebytového prostoru nesmi provadét stavebni Gpravy v byté bez souhlasu
SV a ptislusného stavebniho turadu.

Cl. 4 Drzeni domacich zvirat

1) Bydlici nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocky, hlodavci,
hadi, ptaci, exoticka zvifata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel v domé, napt. hlukem, zapachem, fyzickym ohrozenim, $itenim cizopasnikti
apod. Majitel zvifete je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou zvitetem v domé i v okoli
domu.

2) Chovatel nebo drzitel zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a zésady, jakoz
i veskeré vyhlasky obce upravujici podminky chovu a drzeni zvitat (zejména pst a kocek).

Cl. 5 UZivani spole¢nych &asti (prostori a zaiizeni) domu
1) Spolecné casti (prostory a zafizeni) domu se uzivaji jen k tcelim odpovidajicim jejich povaze

a urceni tak, aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich bydlicich v domé.

2) Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedméti neni ve spoleénych prostorach dovoleno s vyjimkou
téch, které jsou k tomu ur¢eny. Komunikacni prostory (schodisté, chodby, haly apod.), které¢ vedou

k vychodu z objektu, jsou tinikovymi cestami pro pfipad pozaru. Tyto prostory nesmi byt nikdy

zastavény.

3) Bydlici a uzivatelé nebytovych prostor jsou povinni zejména:

» zabezpeCit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uzivano otevieného ohné,

» zabezpe(it, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci,

» dbat zakazu koufeni ve spolecnych prostorach domu, ve vytahu a na vstupnich schodech do
domu,

»  dbat zékazu vstupu na stfechu domu bez povéteni zastupcem SV,

» dirazné dbat zakazu neopravnéné manipulace s uzavéry rozvodi studené, teplé a pozarni vody,
tepla a plynu, s rozvadé¢i a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodoméry na teplou a
studenou vodu, méficimi pfistroji na dodavku tepla a dalSich médii. Uzavieni domovnich
rozvodl a nésledné otevieni je povinen si zajistit prostfednictvim zastupce SV.

CL. 6 PouZivani ko&arkarny

1) Uzivani ko¢arkarny je bezplatné pokud nestanovi shromazdéni SV jinak.

2) Pravidla pro pouzivani vyvéSuje zastupce SV Vv koc¢arkarné.

3) Informace o zpusobu vydeje klic¢t k susarné umist'uje zastupce SV ve vyvésce SV.

4) Klice ke kocarkarné vydava zastupce SV oproti vratné zaloze. Pocet bezpecnostnich klict je omezen.

CL. 7 Vyvé&ovani a umistovani véci ve spoleénych prostorach

1) Vlastnici a uzivatelé byti a nebytovych prostor nesmi, bez pisemného souhlasu zastupce SV,
umist'ovat na vn&jsi konstrukce domu (napf. na vn&jsi Cast lodzie, okna, fasadu domu, stfechu,
anténni stozary apod.) jakékoliv zatizeni nebo predméty.

2) Vlastnici a uzivatelé bytt a nebytovych prostor nesmi, bez souhlasu zastupce SV, vyvéSovat uvnitf
domu vyvésky, plakaty a informac¢ni sdéleni.

3) VyvéSovani informaci na vnéj§i strané bytovych dvefi nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a nesmi
hrub¢ narusovat jejich vzhled.



2) Kvétiny a ostatni véci v oknech a lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat
na to, aby voda nestékala do nizSich podlazi a nesmacela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, ptipadné dalSich
telekomunikacénich zatizeni a jejich svodu je tieba piedchoziho pisemného souhlasu zastupce SV.
Stavebni ufad mtize nafidit ptelozeni nebo upravu antén a zatfizeni, které ohrozuji stavebni stav domu,
bezpecnost okoli anebo rusi vzhled domu.

Cl. 8 Zajisténi poFadku a Cistoty v domé

1) SV zajist'uje tklid spoleénych prostor domu v souladu s rozhodnutim shromazdéni SV. Informace o
zpusobu a lhutach zajisténi uklidu vyvesuje pfi zménach ve vyvésce SV.

2) Vlastnici byt a nebytovych prostor a najemnici jsou povinni v dom¢ udrzovat potradek a ¢istotu.
Jsou povinni vzdy po sob¢ uklidit a dat do poradku znecisténi domu, které zptsobili napiiklad pfi
manipulaci s odpadky, tekutinami, obuvi znecisténou pii chtizi mimo chodniky. Jsou povinni uklidit
a dat do potadku i znecisteni, které zptsobili jejich ndvstévy.

2) Odklizeni sn¢hu z chodniki, které jsou ve vlastnictvi SV, je zajistovano dle rozhodnuti shromazdéni
SV. SV informuje o zplsobu zajisténi uklidu sné¢hu ve vyvésce SV.

3) Majitelé psti a kocek jsou povinni dle prislusné vyhlasky mésta odstranit ihned znecisténi zpiisobené
zvifetem v dom¢ a jeho okoli.

4) Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych. Je zakazano jejich
vyklepavani z oken, lodzii a o stény domu.

5) Uzivatelé bytd a nebytovych prostor jsou povinni udrzovat v pofadku vnéjsi vzhled a istotu bytovych
dveti, sklepnich dvefti a vstupl do nebytovych prostor.

CL. 9 Otevirani, zavirani a zamykani domu

1) Uzivatelé byti a nebytovych prostor jsou povinni vzdy zamykat dim. Odpovidaji i za zamykani
domu osobami, kterym svéfili kli¢e pro vstup do domu.

2) Kli¢e od spole¢nych prostor a zatizeni domu jsou uloZeny na misté uréeném zastupcem SV.
Informaci o ulozeni kli¢l a jejich vydeji umist'uje zastupce SV ve vyvésce SV.

3) Otevirani a zavirani sklepnich oken, za Géelem vétrani, je povoleno pouze za pfitomnosti osoby,
ktera vétrani provadi. Ta je povinna, ptfed svym odchodem okna, zkontrolovat a zavfit.

4) Uzivatel jednotky bytu nebo nebytového prostoru, ktery si objednal servis nebo udrzbu zatizeni
souvisejicich s timto prostorem je povinen zajistit vstup do potiebnych prostor domu pro provedeni
objednané Cinnosti (jedna se naptiklad o telefonni a datové rozvody, elektrorozvody a podobng).

C1. 10 Klid v domé

1) Bydlici jsou povinni uzivat byt i nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni nadmérnym hlukem.

2) PouZivat zatizeni zptisobujici zvy$eny hluk nebo vibrace je povoleno pouze v dobé od 8.00 do 21.00
hod. (jedna se naptiklad pracky, vysavace, domaci naradi, audiovizualni techniku a dalsi zatizeni
zpusobujici hluk vétsi nez 60 dB).

3) Provadét stavebni upravy v byté, které vyzaduji souhlas SV a pfedstavuji zvySenou hlu¢nost, se smi
provadét v dobé, ktera je v souladu s vydanym souhlasem.

2) V dobé¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou bydlici povinni dodrzovat no¢ni klid.

3) Klid v domé jsou povinni dodrzovat i uzivatelé nebytovych prostor.

3) Dojde-li k porusovani zasad obcanského souziti a sousedskych vztahd, lze se domahat ochrany
u ptislusného odboru statni spravy, respektive soudni cestou.

CL 11 Povinnosti osob v pFipadé poziru

1) Kazdy, ktery zpozoruje pozar, je povinen jej uhasit, pokud je to mozné, pfipadné¢ provést nutna
opatieni k zamezeni jeho Sifeni a zajistit evakuaci.

2) Kazdy, kdo zpozoruje pozar, je povinen neodkladné ohlasit pozar ohlaSovné pozaru a soucasné sdélit,
kdo a odkud vola a kde a co hoii (vefejna ohlaSovna pozaru na telefonnim &isle 150).



3) VSechny osoby v domé jsou povinny postupovat podle instrukei zastupcti SV, a po piijezdu jednotky
hasica, velitele zasahu.

4) Pri opusténi domu v pi'ipadé nebezpedi pozaru je zakazano pouZivat vytahy (nebezpeci vipadku
elektrické energie a uviznuti ve vvtahu).
4) Chodby a schodisté museji byt pro pripad evakuace vzdy trvale volné.

5) Kazdy pozar (a to i takovy, ktery se podafi obyvatelim uhasit vlastnimi silami) jsou obyvatelé¢ domu
povinni ohlasit odpovédnému SV.

Dulezita telefonni ¢isla:

Vseobecna tisniova linka 112
Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Policie méstska 156
Policie statni 158

Hlaseni poruch: 800 136 018

Milan B6hm Jiti Liska

Predseda vyboru Spolecenstvi vlastnikd

RYBARNA Most, t¥. Budovateld 3067-3079

Mistopredseda vyboru Spole€enstvi vlastnikd
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