STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA RYBARNA 382

Bytové druzZstvo Rybarna 382
Budovatelu bl. 382/3077, Most

CAST PRVNI
Zakladni pojmy
Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

Bytové druzstvo Rybarna 382 (déle jen ,,druzstvo®) je zaloZeno za ucelem koup¢

©)

bytového domu sestavajiciho z

. 3067 situovaném na pozemku parc.
. 3068 situovaném na pozemku parc.
. 3069 situovaném na pozemku parc.
. 3070 situovaném na pozemku parc.
. 3071 situovaném na pozemku parc.
. 3072 situovaném na pozemku parc.
. 3073 situovaném na pozemku parc.
. 3074 situovaném na pozemku parc.
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. 4595 a koupé pozemku parc.
. 4596 a koupé¢ pozemku parc.
. 4597 a koupé pozemku parc.
. 4598 a koupé¢ pozemku parc.
. 4599 a koupé¢ pozemku parc.
. 4600 a koupé¢ pozemku parc.
. 4601 a koup¢ pozemku parc.
. 4602 a koupé¢ pozemku parc.

. 4595,
. 4596,
. 4597,
. 4598,
. 4599,
. 4600,
. 4601,
. 4602,

O« O

. 4603,
. 4604,
. 4605,

. 3075 situovaném na pozemku parc.
. 3076 situovaném na pozemku parc.
. 3077 situovaném na pozemku parc.
. 3078 situovaném na pozemku parc. ¢. 4606 a koup€ pozemku parc. ¢. 4606,

. 3079 situovaném na pozemku parc. ¢. 4607 a koupé¢ pozemku parc. ¢. 4607

tyto nemovitosti jsou zapsdiny Katastrdlnim titadem pro Ustecky kraj, Katastrdlnim
pracovistém Most na LV ¢ 14705 pro k. u. Most I 699594, obec a okres Most,

ve kterych se nachédzi byty a nebytové prostory, jejichz ndjemci jsou osoby, které se
vznikem druZstva za splnéni podminek uvedenych v téchto stanovach stanou jeho Cleny a
najemci druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, ktery dosud uzivaly na zaklad€ najemni
smlouvy uzaviené s dosavadnim vlastnikem domii spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.
s., IC 254 38 832, se sidlem Most, J. Skupy 2522, PSC 434 01, a to vedle dalsich osob,
které se stanou cCleny bytového druzstva za splnéni podminek uvedenych v téchto
stanovach a dale za Ucelem zajiStovani potieb svych ¢lend v oblasti bydleni v ramci
pfedmétu ¢innosti dle téchto stanov.

. 4603 a koupé pozemku parc.
. 4604 a koupé¢ pozemku parc.
. 4605 a koupé pozemku parc.
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(2) Druzstvo je pravnickou osobou. Za porusen{ svych zavazka odpovida celym svym majetkem.
3 Clenové nerudf za zavazky.

Clanek 2.

Obchodni firma a sidlo druzstva

(1) Obchodni firma druzstva zni: Bytové druzstvo Rybarna 382.
(2) Sidlem druzstva je Budovatela bl. 382/3077, Most.

Clanek 3.

Pfedmeét ¢innosti druzstva

(1) Predmétem cinnosti druzstva je:



- provoz a sprava domu ¢p. 3067, 3068, 3069, 3070, 3071, 3072, 3073, 3074, 3075, 3076,
3077, 3078 a 3079 (dale jen ,,dam“ nebo ,,bytovy dim‘), poptipad¢ dalSich staveb s
provozem a spravou bytového domu spojenych, a pozemku parc.c. 4595, 4596, 4597,
4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606 a 4607 (dale jen ,,pozemek™) ve
vlastnictvi druzstva, v¢etné zajisStovani udrzby, oprav, piipadné provadéni zmény stavby,
modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani ¢innosti s tim bezprostiedné souvisejicich a
hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

- pronajem byt a nebytovych prostort a zajistovani zakladnich sluzeb poskytovanych s
uzivanim byt a nebytovych prostori ¢lenim druzstva dle stanov, a s tim spojené
uzavirani najemnich smluv, popfipad¢ pronajimani bytd a nebytovych prostori jinym
osobam nez ¢lenim druzstva a s tim spojené uzavirdni najemnich smluv v piipadech
schvalenych pfedstavenstvem druzstva, spolu se zajiSténim pouze zakladnich sluzeb
poskytovanych s uzivanim bytu, které nejsou podnikanim podle pravnich predpist.

(2)K zajistovani béznych provoznich a spravnich ¢innosti spojenych s pfedmétem ¢innosti
druzstva dle bodu 1. té€chto stanov je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou.

Clanck 4.
Zapisovany zakladni kapital druzstva
(1) Zapisovany zakladni kapital ¢ini 50 000,— K¢ (slovy: padesattisic korun ceskych) a je tvofen
zakladnimi ¢lenskymi vklady. Jestlize souhrn zakladnich clenskych vklada pfesahne schvalenou
vysi zakladniho kapitalu, bude rozdil pfeveden do provozniho fondu.

(2) Zakladni kapital druzstva lze zvysit nebo sniZit usnesenim clenské schiize, schvalenym
dvoutfetinovou vétsinou vsech clentt druzstva. Zapisovany zakladni kapital nesmi klesnout
pod 50 000,— Ke.

Clanek 5.
Zakladni clensky vklad
(1) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini ¢astku 500,— K¢.

(2)Po dobu trvani clenstvi nemuze majetkova ucast clena klesnout pod hodnotu zakladniho
clenského vkladu.

(3) Zakladni ¢lensky vklad je splatny pfi podani ptihlasky do druzstva.
(4) Spravcem vklada pfed vznikem druzstva byla urcena pan{ Marie Kramperova, nar. 31.5.1955
bytem Budovatela 382/3071, Most.

Clanck 6.
Majetkova tcast ¢lena druzstva a clensky podil

(1) Majetkovou ucast ¢lena druzstva tvofi zakladni clensky vklad podle €l. 5/1 a clensky podil

(2) Clensky podil piedstavuje vklad ¢lena do druZstva na pofizeni druzstevniho bytového domu
a pozemku k nému pfislusejiciho.



CAST DRUHA
Vznik a zanik ¢lenstvi

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenem druZstva se muze stat fyzicka i pravnicka osoba s trvalym pobytem (sidlem) na tzemi
CR, ktera ma nebo na zakladé dohody ziska najemni vztah k bytu nebo nebytovému prostoru
v objektu, k némuz druzstvo vykonava pravo vlastnika.

(2) Clenstvi vznika:
a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva zapisem do obchodniho rejstifku,
b) za trvani druzstva
aa)piijetim za ¢lena na zakladé pisemné clenské piihlasky,
bb)pfevodem c¢lenstvi,
cc)jinym zpusobem stanovenym zakonem.

(3) Zakladajicimi ¢leny druzstva mohou byt pouze najemci byt z domu na ulici Budovatela v
bloku 382 v Most¢ a najemci nebytovych prostor na ulici Budovatelt v bloku 382 v Most¢,
ktef{ podali pisemnou piihlasku k ¢lenstvi v druzstvu, za predpokladu, ze jejich ndjemni vztah
k bytu ¢i nebytovému prostoru trva a ze nejsou v prodleni s thradou najemného a dhradami
spojenymi s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru.

(4)O piijeti za clena druzstva za trvani druzstva rozhoduje predstavenstvo druzstva usnesenim, a
to na zakladé pisemné piihlasky. Clenstvi vznika zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu a pii
splnéni dalsich podminek stanovenych zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve znéni

pozdéjsich predpist a témito stanovami.

(5)Pievod clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléha
souhlasu organi druzstva. Clenska priva a povinnosti piechazeji na nabyvatele ve vztahu
k druzstvu pfedlozenim smlouvy o pfevodu ¢lenstvi nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této
smlouvé. Stejné ucinky jako pfedlozeni smlouvy nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné
oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

(6) Clenstvi v druZstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti viech ¢lent. Clenstvi
v druzstvu nevznika pfed zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 8.
Spolecné clenstvi manzela

(1) Vznikne-li jednomu z manzeli za trvani manzelstvi pravo na uzavien{ smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vznikne se spole¢nym niajmem bytu (nebytového
prostoru) i spolecné clenstvi manzelt v druzstvu; spole¢né clenstvi vznikne také pfi pfevodu
clenstvi na jednoho z manzeld. Spole¢né ¢lenstvi manzeld nevznikne, bylo-li spolecné jméni
manzelt za trvani manzelstvi zruseno anebo tehdy, jestlize manzelé prohlasi, Ze spolu trvale
neziji. Spole¢né clenstvi nevznika uzavienim manzelstvi se clenem druzstva, vznika zde pouze
pravo spole¢ného najmu bytu.

(3) Ze spolecného clenstvi jsou clenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Spolec¢ni
clenové maji pfi hlasovani jeden hlas.

(4) Spole¢né clenstvi podle odstavee 1 zanika umrtim jednoho z manzelt, dohodou rozvedenych
manzelt, zruSenim spole¢ného jméni manzeld za trvani manzelstvi, rozhodnutim soudu
o zruseni prava spolecného najmu bytu (nebytového prostoru) rozvedenymi manzeli
a pfsemnym prohlasenim manzeld, ze spolu trvale neziji.

(6) Zanik spolecného clenstvi musi byt neprodlen¢ pisemné oznamen pfedstavenstvu spolu
s pfedlozenim piislusnych dokumentd.



Clanek 9.
Zanik ¢lenstvi

(1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim,
¢) vyloucenim,
d) prohlasenim konkurzu na majetek clena,
e) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku clena,
f) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti,
g) vydanim exekucniho pifkazu k postizeni clenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce
h) zanikem druzstva,
ch) smrti clena,
1) jinym zpusobem stanovenym zakonem.

(2) Pisemna dohoda musi byt podepsana nejméné dvéma cleny pfedstavenstva a musi obsahovat
casovy udaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu.
Majetkové vypoiadani se provede nejpozdéji za tii mésice po ro¢ni uzavérce druzstva.

(3) Vystoupenim zanika clenstvi po uplynuti dvou meésict; tato doba zacind prvnim dnem
kalendafnitho mésice nasledujictho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni z druzstva.
Oznameni lze odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. Vyporadaci podil bude vyplacen
po vyklizeni a fadném predani bytu.

(4) O vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo druzstva. Clen mutze byt vyloucen, jestlize:

a) opétovné a pres vystrahu porusuje povinnosti uvedené v zakoné, ve stanovach a dalsich
vnitrodruzstevnich pfedpisech,

b) byl pravomocné odsouzen za umyslny trestny €in, ktery spachal proti druzstvu nebo clenu
druzstva,

) je bez vazného duvodu v prodleni se splatkami svého podilu (na byt) nebo jinymi platbami
po dobu 3 mésict a nepozadal o odklad.

Vyloucenim zanika ¢lenstvi dnem doruceni pisemného rozhodnuti ¢lenovi do vlastnich rukou.
Proti rozhodnuti o vylouceni se muze ¢len odvolat ke clenské schiizi, odvolani ma odkladny
ucinek. Pravo na odvolan{ zanika, neni-li uplatnéno do tif mésict ode dne, kdy se clen dovédél
nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vylouceni. O odvolani rozhoduje clenska schize 2/3
vétsinou vsech clent. Pokud clenska schtuze prohlasi rozhodnuti za neplatné, clenstvi se
obnovuje ode dne, kdy zaniklo. Kone¢né rozhodnuti o vylouceni podléha soudnimu
pfezkoumani. Je-li rozhodnuti ¢lenské schiize v rozporu se stanovami nebo pravnimi pfedpisy,
soud nanavrth clena, jehoz se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti clenské schuze
za neplatné. Pravo na podani navrhu o neplatnosti rozhodnuti ¢lenské schiuze zanika, neni-li
uplatnéno do 3 mésict, nejdéle vsak do 1 roku ode dne konani ¢lenské schuze, ktera vylouceni
potvrdila, nebo — jestlize nebyla fadné svolana — ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani
takovéto clenské schuze. Je-li duvodem navrhu o neplatnosti rozhodnuti ¢lenské schuze
skutecnost, ze tvrzené rozhodnuti nebylo pfijato clenskou schuzi proto, ze se o ném
nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, clenskou schiizi
pfijatému, je mozné podat navrh do 3 mésict ode dne, kdy se clen o tvrzeném rozhodnuti
dozvedel, nejdéle vsak do 1 roku ode dne faktického nebo tvrzeného konani ¢lenské schuze.

(5)Jestlize byl zrusen konkurz na majetek clena z jinych duavodd nez po splnéni rozvrhového

usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho clenstvi se obnovuje. Jestlize jiz druzstvo vyplatilo
clenovi vyporadaci podil, je tento povinen jej do 2 mésict od zruseni konkurzu druzstvu



nahradit. Toto plati obdobné iv pfipadé pravomocného zastaveni vykonu rozhodnut
postizenim clenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocného zastaveni
exekuce podle zvlastnfho pravniho predpisu.

(6) Smrti ¢lena zanika clensky vztah, majetkova prava pfechazeji na dédice. Dédic ¢lenskych prav
a povinnosti zlstavitele mize pozadat o clenstvi v druzstvu, které neni vazano na souhlas
pfedstavenstva, anebo, nestane-li se clenem, ma narok na majetkové vyporadani (¢l. 10).
Do skonceni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemfelého c¢lena potencialni dédic
nebo dédicové na zaklad¢ své vile projevené pisemnym oznamenim druzstvu. Ve spornych
dédickych pfipadech muze druzstvo rozhodnout, ze bude povinné platby uhrazovat ze svych
zdroju do vydani pravomocného rozhodnuti o dédickém vypofadani, pficemz dédic je vzdy
povinen tyto poplatky zpétné uhradit. Nestane-li se dédic ¢lenem, jsou mu poplatky hrazené
za n¢ho druzstvem srazeny z vypofadaciho podilu.

(7) Zanik spole¢ného clenstvi manzelt je uveden v ¢l. 8, odst. 4.
Clanek 10.
Majetkové vyporadani pii zaniku clenstvi
(1) Narok na vypofadaci podil vznikne byvalému clenovi pfi zaniku jeho clenstvi za trvani
druzstva. Vypoftadaci podil se uréi pomérem splaceného clenského vkladu dosavadniho clena,

nasobeného poctem ukoncenych roku jeho clenstvi, k souhrnu splacenych clenskych vklada
vsech clent druzstva, nasobenych ukoncéenymi roky jejich clenstvi.

(2) Pro urceni vypofadactho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva podle ucetni
zaverky za rok, v némz clenstvi zaniklo. Pfi uréovani vyse vypofadactho podilu se nepfihlizi
ke kapitalu, jenz je v nedélitelném fondu, ajestlize to vyplyva ze stanov, iv jinych
zajiStovacich fondech. Rovnéz se nepiihlizi ke vkladim ¢lent s krat$im nez rocnim clenstvim
pfede dnem, k némuz se fadna ucetni zaverka sestavuje.

(3) Narok na vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésict od schvaleni ucetni zavérky za rok,
v némz clenstvi zaniklo.
(4)P1i vyplaté vypofadactho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuci byvalému
clenu.
Clanek 11.
Clenska evidence

Predstavenstvo vede evidenci ¢lent druzstva, do niZ se zapisuje:
a) jméno, rodné ¢islo, adresa clena druzstva (pfi spolecném clenstvi data obou),
b) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
) vyse zakladnim clenského vkladu,
d) vyse splaceného clenského podilu a data platby,
f) oznaceni bytu, ke kterému ma clen pravo bydleni,
@) datum zaniku clenstvi v druzstvu, vyse a datum splaceni vypofadaciho podilu.

Clanek 12.
Prava a povinnosti ¢lena druzstva
(1) Mezi prava clena druzstva patii:
a) pravo volit a byt volen do organt druzstva a podilet se na fizeni a kontrole cinnosti
druzstva prostfednictvim jeho organu,
b) privo na uzavfeni najemni smlouvy kbytu nebo nebytovému prostoru, ktery jako
zakladajici ¢len uziva ¢i ziska k nému najemni pravo vstupem do druzstva ¢i jinak,



)

&)

g)

h)

pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len hradi sim; co patii mezi drobné opravy, stanovi
podrobné usneseni clenské schize a najemni smlouvy,

pravo poskytnout byt do pronajmu ¢i podnajmu se souhlasem druzstva; druzstvo muze
stanovit pausalni ¢astku z pronajmu plynouci do provozniho fondu. Dals$i zasady stanovi
usneseni clenské schuze,

pravo zadat svolani mimofadné clenské schuze; pisemnou zadost musi podepsat nejméné
tfetina clent druzstva,

pravo na informace o ¢innosti organti druzstva, o rocnim vyactovani zaloh za sluzby,
spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru), stavu hospodateni druzstva atd.,

pravo navrhnout soudu urceni neplatnosti usneseni clenské schiize pro rozpor s pravnimi
pfedpisy ¢i stanovami. Navrh muze clen podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky
na clenské schuzi, které usneseni pfijalo, nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu
druzstva do jednoho mésice od data konani schiize. Navrh soudu lze podat do 1 mésice
od zadosti o zaprotokolovani namitky nebo jejtho oznameni pfedstavenstvu,

kazdy c¢len druzstva je opravnén podat jménem druzstva zalobu proti clenovi
pfedstavenstva nebo proti ¢lenovi jiného organu podilejictho se na fizeni druzstva nebo
jeho organiza¢ni jednotky o nahradu skody, kterou druzstvu zpusobil. Jina osoba nez ¢len
druzstva, ktery Zalobu podal nebo osoba jim zmocnéna, nemuze v fizeni ¢init tkony
jménem druzstva ¢i za druzstvo,

ch) dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druzstva a ostatnich

vnitrodruzstevnich pfedpisu.

(2) Mezi povinnosti ¢lenu druzstva patfi:

2)

b)

)

povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalsich vnitrodruzstevnich
predpisu,

povinnost platit véas a fadné stanovené platby, poplatky a splatky clenského podilu vzdy;
zpusob a terminy plateb a splatek stanovi usneseni ¢lenské schuze. Je-li ¢len v prodleni
s placenim a nepozada vcas o pfiméfeny odklad z vaznych duvoda (nemoc atd.), bude mu
uctovano penale ve vysi 0,1% za kazdy den prodleni. Vycet poplatkt za byt, sluzby,
piispevky do fondu druzstva atd. a zpusob jejich thrady stanovi podrobné usneseni ¢lenské
schuze,

povinnost oznamovat pocet osob pobyvajicich jako navstéva v byté ¢lena déle nez 3 mésice
v roce (nemusf jit o nepfetrzity pobyt) pro ucely vyactovani sluzeb,

povinnost chranit majetek druzstva, upozorfiovat v¢as na zavady a nutnost oprav; dalsi
podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schuze a domovni fad,

povinnost c¢lena zajistovat nasvyj naklad drobné opravy abéznou uddrzbu bytu
(nebytového prostoru), ktery uziva,

povinnost zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi cleny
druzstva.

(3) Dalsi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti ¢lent druzstva upravuje domovni fad a dalsi
usneseni schvalena clenskou schiizi.

Clanek 13.
Najemn{ smlouvy

(1)S kazdym clenem druzstva i neclenem-najemcem uzavie druzstvo novou najemni smlouvu
o uzivani bytu (nebytovych prostor).



(2) Najemni smlouva clena druzstva bude kromé obligatornich nalezitosti podle hlavy sedmé
obcanského zakoniku obsahovat vysi a zpusob placeni plateb a poplatkii souvisejicich
s najmem bytu (nebytového prostoru), sluzbami, spraivou a opravami domu atd.

(3) Nové najemni smlouvy budou uzavieny do 6 mésicti od dne, kdy se druzstvo stane vlastnikem
domu na zaklad¢é kupni smlouvy.

CAST TRETI
Organy druZstva a jejich kompetence
Clanek 14.
Obecna ustanoveni

(1) Organy druzstva tvofi:
a) clenska schuze,
b) pfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise.

(2)Do organti druzstva mohou byt voleni jen clenové druzstva starsi 18 let a zastupci
pravnickych osob, které jsou cleny druzstva.

(3) Funkéni obdobi ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise jsou 2 roky. Clenové organtii mohou
byt opétovné voleni.

(4) Funkce ¢lent piedstavenstva a ¢lent kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. Cleny
pfedstavenstva a cleny kontrolni komise nemohou byt v jednom volebnim obdobi blizci
piibuzni.

Clanek 15.
Clenska schiize

(1) Nejvys$sim organem druzstva je ¢lenska schiize. Schazi se nejméné jedenkrat roéné. Clenska
schtize je usnasenischopna, ucastni-li se ji nadpoloviéni vétsina clent druzstva, ktefi hlasuji
vétsinou hlast, nestanovi-li tyto stanovy jinak. Clenské schiize mohou byt konany formou
dil¢ich schuzi.

(2) Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo druzstva. O svolani ¢lenské schize musi byt ¢lenové
druzstva pisemné vyrozumeéni nejméné 10 dni pfed konanim clenské schtize a to tak, ze bude
vyvésena pozvanka na vchodovych dvefich domu a dvefich vytahu jednotlivych vchodia domu
druzstva. Pozvanka musi obsahovat program jednani clenské schiize. K pozvance se pfipojuji
podklady k nejdalezitéjsim bodim jednani ¢lenské schuze nebo informace, kde se muze clen
druzstva s témito podklady seznamit. Na zadost jedné tfetiny clenu druzstva nebo kontrolni
komise zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na pofad jednani clenské schuze.

Mimortadnou clenskou schuzi je pfedstavenstvo povinno vzdy svolat, nesnese-li véc podle
pfedstavenstva odkladu anebo pozada-li o to pisemné kontrolni komise nebo jedna tfetina
clena druzstva. Jestlize pfedstavenstvo nesvola clenskou schuzi tak, aby se konala do 40 dnua
od doruceni zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval
svolani ¢lenské schiize, opravnéna svolat ¢lenskou schiizi sama. Clenové predstavenstva jsou
spole¢né a nerozdilné povinni vydat této osob¢ na jeji zadost seznam clent.

(3)Kazdy ¢len druZstva ma jeden hlas; to se tyka i spole¢nych ¢lent. Clen se mize nechat pii
hlasovani zastoupit jinym clenem nebo jinou osobou na zakladé pisemného zmocnéni.

(4) K platnosti usneseni ¢lenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny piitomnych clend.
K rozhodnutim o zalozeni druzstva, pfijeti a vylouceni ¢lena, zmény stanov, zaniku, slouceni
¢i rozdéleni druzstva, zvyseni ¢i snizeni zakladniho kapitalu a schvaleni vyrocni zpravy podle
cl. 26 odst. 4 je tfeba dvoutfetinové vétsiny hlasa vsech clent.

(5) Do pusobnosti ¢lenské schize patfi zejména:



a) pfijimat a ménit stanovy se souhlasem 2/3 vétSiny vsech clend; o rozhodnuti clenské
schiize, jimz se méni stanovy, musi byt pofizen notafsky zapis, obsahujici schvaleny text
zmény stanov,

b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

) schvalovat fadnou ucetni zavérku, zpravu o hospodateni druzstva a uziti zisku,

d) rozhodovat o zvyseni ¢i snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

e) schvalovat usneseni druzstva, domovni fad, jednaci fad, volebni fad a dalsi dokumenty,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

@) rozhodovat o splynuti, slouceni, pfeméné¢, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo
o zméné pravni formy,

h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty a nebytové prostory, nebo s byty; takové rozhodnuti miize clenska schiize pfijmout jen
po pfedchozim pisemném souhlasu vétsiny clent bytového druzstva, ktefi jsou najemci
v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost
pfevést byt nebo bytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem,

i) rozhodovat o dalsich otazkach, pokud tak stanovi zikon, stanovy, anebo pokud si
rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

(6) Neni-li clenska schiize usnasenischopnd, svola pfedstavenstvo nahradni schuzi tak, aby se
konala do tfi tydnt od terminu puvodni fadné schuze. Nahradni clenska schize musi byt
svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana ptuvodni ¢lenska schize, nejpozdéji viak
10 dnu pfed terminem konani nahradni clenské schiize. Nahradni clenska schuze je schopna
se usnaset bez ohledu na ust. odstavce 1.

(7) O prabéhu jednani ¢lenské schize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schuze,
b) pfijata usnesen,
) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky clenu, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikii schize, pozvanka nani a podklady, které byly
pfedlozeny k projednavanym bodium. Kazdy clen ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy
k nahlédnuti.

(8) Ustavujici clenska schuze na pocatku svého jednani zvoli pfedsedu schtize, zapisovatele a dva
ovetfovatele zapisu.

(9)Na navrh clena druzstva vyslovi soud neplatnost usneseni clenské schize, pokud je toto
v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu muze clen podat,
pozadal-li o zaprotokolovani namitky na clenské schuzi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize
namitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani této schize, a nebyla-li fadné
svolana do jednoho meésice ode dne, kdy se o jejim konani dovedél, nejdéle vsak do jednoho
roku od konani ¢lenské schuze. Navrh soudu lze podat do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len
pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky pfedstavenstvu.

Je-li dtvodem navrhu o neplatnosti rozhodnuti clenské schize skutec¢nost, Ze tvrzené
rozhodnuti nebylo pifijato ¢lenskou schuzi proto, ze se o ném nehlasovalo, anebo ze obsah
tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, ¢lenskou schuzi pfijatému, je mozné podat
zalobu do 1 meésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dovedel, nejdéle vsak do 1
roku ode dne faktického nebo tvrzeného konani ¢lenské schuze.



Clanek 16.
Pfedstavenstvo druzstva

(1) Pfedstavenstvo je statutairnim organem druzstva, které:

a) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou stanovami svéfeny
jinym organam,

b) plni usneseni clenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

¢) projednava podnéty a navrhy ¢lend druzstva a stiznosti neclent druzstva, na néz je povinno
odpovédét do 30 dnu,

d) svolava clenské schiize a pfipravuje pro n¢ podklady,

e) odpovida za rocni ucetni uzavérku a sestavuje vyroc¢ni zpravu o hospodafeni druzstva,
které predklada clenské schiizi a kontrolni komisi k projednan,

f) projednava pfipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti cleny druzstva inajemniky aje
opravnéno vydavat pisemné vystrahy,

2) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

h) oznamuje obchodnimu rejstitku zménu stanov do 30 dnt od schvaleni zmény stanov
¢lenskou schuzi,

1) vede seznam a evidenci clent podle ¢l. 11.

(2) Ptedstavenstvo ma 7 clent a voli si pfedsedu a dva mistopfedsedy na obdobi 2 let. Pfedseda
jedna za pfedstavenstvo navenek, je-li vsak pro pravni dkon, ktery cini pfedstavenstvo,
pfedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu alespon dvou ¢lent pfedstavenstva. Predseda dale
organizuje a fidi ¢cinnost predstavenstva a svolava je.

(3) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vsak dvakrat ro¢né. Je povinno se sejit do 10
dntt od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize najeji vyzvu nedoSlo k naprave
nedostatkt. Pro pfijeti usneseni pfedstavenstva je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny jeho
clend.

(4)Piedseda druzstva organizuje afidi jednani pfedstavenstva ibéznou cinnost druzstva.
V ptipadé, ze néktery z clenu pfedstavenstva nemuze nadale z jakéhokoli duvodu svou funkci
vykonavat, pozada pfedseda nebo mistopfedseda nahradnika, aby do tiff mésict nastoupil
do funkce.

(5)Pro odpovédnost clent predstavenstva, popf. ijinych organt podilejicich se na fizen{
druzstva, plati obdobné § 173 odst. 4, § 193 odst. 2, § 194 odst. 2 prvni az pata véta a § 194
odstavce 4 az 7 obchodnfho zakoniku.

Clanek 17.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komisi tvoff 3 clenové, voleni clenskou schuzi. Pouze ji je kontrolni komise
odpovédna, na ostatnich organech druzstva je nezavisla. Kontrolni komise provadi kontroly
podle potfeby, nejméné vsak jednou za 6 mésicu.

(2) Mezi pravomoci kontrolni komise patif:

a) kontrolovat veskerou cinnost druzstva ajeho organd ak tomu udcelu si vyzadovat
od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodafeni druzstva,

b) uplatniovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenti pfedstavenstva za skodu,
©) projednavat stiznosti ¢lenu druzstva,

d) vyjadfovat se kfadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty
druZstva,

e) na zjisténé nedostatky upozorniovat pfedstavenstvo a dozadovat se zjednani napravy.



(3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u pfedstavenstva jakékoli informace
o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi véechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo
postaveni druzstva a jeho clend. Pro kontrolni komisi plati obdobné ustanoveni obchodntho
zakoniku, uvedend v ¢l. 16 odst. 5.

Clanek 18.
Odmeény clentim organt druzstva
Clenska schize muize za vykonavani volenych funkei stanovit usnesenim finanéni odménu
jako nahradu za ztratu ¢asu a usly zisk.

Clanek 19.
Zakaz konkurence a odpovédnost ¢lent organt za skodu

(1) Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani cleny
statutarnich a dozor¢ich organu pravnickych osob s obdobnym pfedmétem cinnosti.

(2) Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lent organu druzstva za Skodu uplatiuje pfedstavenstvo.
Vi ¢lenum predstavenstva uplatiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim jim
urceného clena. Tyto naroky mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem
clenské schuze, ktera muaze rozhodnout o narovnani.

CAST CTVRTA
Hospodateni druZstva
Clanek 20.
Majetek druzstva
Majetek druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vklada podle ¢l. 5 a majetkova ucast clena
podle ¢l. 6 stanov. Dalsi zdroje majetku druzstva tvoii zejména:

a) najemné z byt a nebytovych prostor a dhrada za rizné sluzby, poskytované najemnikam
druzstvem,

b) dotace a dary,
) uroky z bankovnich vkladt druzstva,
d) jiné piijmy z ¢innosti druzstva.
Clanek 21.
Nedg¢litelny fond

(1) Druzstvo zfizuje pii svém vzniku ve smyslu § 235 obch. zak. nedélitelny fond ve vysi 10 %
zapisovaného zakladniho kapitalu podle cl. 4. Tento fond druzstvo dopliuje nejméné o 10 %
z ¢istého rocnfho zisku, a to az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosahne castky
rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu, tj. 25 000,— K¢.

(2) Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny, ani se k nému
nepiihlizi pfi vypoctu vypofadaciho podilu clena. Tento fond lze pouzit jen ke kryti ztrat
druzstva.

Clanek 22.
Provozni fond

(1) Druzstvo zfizuje provozni fond, jehoz zdroje jsou urceny na opravy, udrzbu a rekonstrukei
bytového fondu a na niklady spojené se spraivou majetku. O dal$im uziti tohoto fondu
rozhoduje predstavenstvo druzstva.

(2) Finan¢nimi zdroji provozniho fondu jsou zejména najemné z byta a nebytovych prostor
a dotace na opravy poskytované méstem, resp. statem a dalsi zdroje.

(3) Druzstvo muze ziidit 1 dalsi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schtze druzstva.



Clanek 23.
Rozdéleni zisku

(1) Usnese-li se clenska schuze pii projednani fadné ucetni zavérky o rozdéleni zisku mezi cleny,
urcuje se podil ¢lena na zisku pomérem vyse splaceného vkladu ¢lena ke splacenym vkladim
vsech clent. U clend, jejichz clenstvi v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku, se tento podil
umeérné krati.

(2) Neusnese-li se clenska schiize o rozdéleni zisku mezi cleny po projednani fadné ucetni
zaveérky, je pfipadny zisk pouzit k témto tcelim v tomto pofadi:

a) platby dani do statniho rozpoctu a obci,
b) doplnéni nedélitelného a provozniho fondu,
¢) k dal$im platbam podle rozhodnuti ¢lenské schiize.
Clanck 24.
Vedeni tucetnictvi

(1)Za hospodafeni druzstva odpovida predstavenstvo druzstva, které zalozi avede ucet
u penézniho ustavu.

(2) Druzstvo vede tcetnictvi v souladu s piislu$nymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 25.
Réadna cetn{ zavérka a vjroéni zprava o hospodateni

(1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

(2)Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne pfedstavenstvo izpusob rozdéleni a uziti zisku,
pfipadné zptsob uhrady ztrat.

(3) Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou Géetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Ghrady
ztrat k nahlédnuti.

(4) Piedstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok po odevzdani danového pfiznani vyrocni
zpravu o hospodafteni druzstva, kterou spolu s fadnou ucetni zavérkou predklada k projednani
clenské schuzi, a to nejpozdéji do konce pololeti kazdého roku.

Clanek 26.
Zanik a likvidace druzstva
(1) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
(2) Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim clenské schuize, schvalenym 2/3 vétsinou vsech ¢lend;
b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z davodu,
ze majetek dluznika je zcela nepostacujici,
¢) rozhodnutim soudu,
d) jinym zpusobem, ktery stanovi zakon.
(3) Rozhodnuti clenské schuze o zruseni se osvédcuje notafskym zapisem. Pii zruseni druzstva se
provede likvidace podle platnych pravnich pfedpisu.

Clanek 27.
Slouceni, splynuti, rozdéleni a zména pravni formy druzstva
Schvali-li ¢clenska schize usneseni o slouceni, splynuti rozdéleni nebo zmény pravni formy
druzstva, fidi se dalsi postup zdkonem ¢. 125/2008 Sb. o pfeménich obchodnich spole¢nosti a
druztev, v platnim znéni.



CAST PATA
Spolecna ustanoveni

Clanek 28.

(1)  Rozhodnuti tykajici se jednotlivych clent druzstva jim musi byt doruc¢eno nebo oznameno.
Doruceni doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v piipadech
stanovenych zakonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schuze.

(2) Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnd od doruceni rozhodnuti a poc¢ina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov urceno jinak.

CAST SESTA
Pfevod druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru do osobniho vlastnictvi

Clanek 29.

(1) Druzstvo je povinno prevést ve lhut¢ dvou let od nabyti obytného domu a pozemku do
vylu¢ného vlastnictvi druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, které budou vymezeny jako bytové ¢i
nebytové jednotky dle zikona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisa,
do vlastnictvi jejich najemct, ktefi pfedmétnou bytovou ¢i nebytovou jednotku uzivaji na
zakladé platné najemni smlouvy, a to po kumulativnim splnéni vsech nasledujicich podminek:

- Dbytovy dim, v némz se nachazi bytové a nebytové jednotky, bude v dobé pievodu

vlastnického prava k témto jednotkam ve vylu¢ném vlastnictvi druzstva,

- pfedmétna bytova ¢i nebytova jednotka bude vymezena jako jednotka ve smyslu zakona ¢.

72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu, ve znéni pozdéjsich predpisy,

- najemce pisemné pozadal o pfevod predmétné bytové ¢i nebytové jednotky do osobniho

vlastnictvi,

- najemce ma splnény vsechny své povinnosti vuci druzstvu.

(2) Kazdy najemce ma pravo podat pisemnou zadost o pfevedeni bytové ¢i nebytové jednotky do
osobniho vlastnictvi ve smyslu ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

(3) Pfevod bytové jednotky ¢i nebytové jednotky bude uskutecnén za kupni cenu, ktera bude dle

velikosti bytové jednotky ¢i nebytové jednotky pomérné odpovidat cené, za kterou bytové
druzstvo koupilo obytny dam.

(4) Spolu s kupni cenou je jednotlivy nijemce povinen uhradit veskeré poplatky a dané s
pfevodem bytové jednotky ¢i nebytové jednotky spojenymi, véetné podilu na nakladech
vynalozenych v souvislosti se zpracovanim prohlaseni vlastnika budovy dle zikona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytut, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

CAST SEDMA
ZavéreCné ustanoveni
Clanek 30.
(1) Pravn{ vztahy neupravené témito stanovami se fidi obchodnim, pfip. obcanskych zakonikem.

(2)Tyto stanovy byly schvaleny a nabyly platnosti na ¢lenské schiizi, konané v prostorach
rychlého obgerstveni BILBO $mak s.r.o. dne 22.9. 2010.



